PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 27.07.2011
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (siehe textliche Festsetzung 1.4)

Traufhdhe als Hochstmald in Metern. Bezugspunkt ist die mittlere H6he des
zugehdrigen Stralkenabschnitts.

Firsthdhe als Hochstmald in Metern. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des
zugehdrigen Straflenabschnitts.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.5)

Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit Ordnungsnummer (textliche Festsetzungen 1.7 und 1.14)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERHAUSHALTES

Wasserflachen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Bemaliung in m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundsticksgrenzen

Geltungsbereiche bestehender Bebauungsplane

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)

Hinweis: Bei Ausziigen aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) ist der Grundriss aus der bisher analog
gefiihrten Liegenschaftskarte digitalisiert worden und entspricht daher maximal der geometrischen Qualitat
der Ursprungskarte.

Internet: wwwhesse-buxtehude.de maili InfoRhesse-buxtehude.de

Dipl.-Ing. Bernd Hesse

Carl-Hermann-Richter—-Str. 2, 21614 Buxtehude

Telefon: (04161> S5064-0 Telefox: <(04161> 5064-50

vermessungs|blro

Gemeinde: Jork Aktenzeichen 10/60/146
Stand vom 02.08.2010

Gemarkungdork

Flur: / MafBstab 1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

Zum leichteren Verstandnis wurde die Nummerierung des Bebauungsplans Jork Nr. 43
Ubernommen

1.1 Zulassig sind nur Nutzungen und Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO
(Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bliro-
und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen).

1.2 Unzulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie f ir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Vergn uigungsstatten,
insbesondere Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielger aten mit und ohne Gewinnm églichkeit
dienen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

1.3 Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Sie sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten handeln.
Diese Sortimente sind:

Badeeinrichtung Fliesen Motorrader
Bauelemente Gartenhauser Naturhdlzer
Baustoffe Gitter Pflanzen
Beschlage Herde und Ofen Pflanzengefalie
Bodenbelage Holz Rasenmaher
Boote und Zubehdr Installationsmaterial Rolladen
Brennstoffe Kfz und Zubehor Rollos
Blromdbel Klchen Sanitarerzeugnisse
Dungemittel Lacke Teppiche
Eisenwaren Markisen Torf

Erde Mineraldlerzeugnisse Werkzeuge
Farben Mébel Zaune

Rand- und Fremdsortimente sind bis zu einer Geschossflache von 250 m? zulassig und diirfen
keine nahversorgungsrelevanten Sortimente umfassen. Diese Sortimente sind die Waren des

taglichen Bedarfs, die Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Zeitschriften, Tafel-, Kiichen- u.

a. Haushaltsgerate, Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel.

1.4 Die zulassige Grundflachenzahl darf fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
(Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen u. a.) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

1.5 In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig sind.

1.6 Je angefangener 5 Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum, der mindestens 7 m hoch
wird, zu pflanzen, die Grofle der Baumscheibe muss mindestens 10 m? betragen.

1.7 In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Ordnungsnummer 1 sind 5-reihige Anpflanzungen (Reihenabstand 1 m) nach
folgendem Schema zu pflanzen und durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft als
Baum-Strauch-Hecke zu erhalten:

- je 5 m im Wechsel in den mittleren 3 Reihen mindestens ein heimischer Laubbaum in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

- Alnus glutinosa (Roterle)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Salix fragilis (Knackweide)

- Acer platanoides (Spitzahorn) und / oder
- Salix alba (Silberweide)

- sowie zusatzlich heimische Laubstraucher der folgenden Arten im Abstand von 1,50 m in der
Qualitat verpflanzte Straucher 100-150 cm:

- Rhamus frangula (Faulbaum)

- Corylus avellana Haselnuss)

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder - nur vereinzelt)

- Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere - nur vereinzelt)

(
(
(
- Viburnum opulus (Schneeball)
- Salix cinerea (Grauweide)
- Salix viminalis (Korbweide)
- Salix purpurea (Purpurweide)
- Salix aurita (Ohrweide)
1.8 entfallt
1.9 entfallt
1.10 entfallt

1.11 Das anfallende Regenwasser ist einer Regenriickhaltung zuzuleiten. Die
Regenriickhaltung ist so zu dimensionieren, dass die Abflussmenge des
Bebauungsplangebietes statistisch nur einmal in finf Jahren 1,5 Liter pro Sekunde und Hektar
Uberschreitet. Das Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet muss so abgefuhrt werden,

dass Abflussgraben nicht mit Obstbauflachen in Verbindung kommen. Regenrlickhaltebecken
und -flachen sind naturnah zu gestalten.

1.12 Im Gewerbegebiet ist nur die Verwendung von Natriumdampf-Hochdrucklampen und
Beleuchtungsanlagen zulassig, die ein fir Vogel und Insekten wirkungsarmes Spektrum
aufweisen. Es sind insektendichte Leuchten zu verwenden.

1.13 entfallt

1.14 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Ordnungsnummer 2 sind als Griinland zu gestalten, das zum Zweck der
Gewasserunterhaltung befahren werden kann. Die Flache ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Eine Mahd ist hochstens einmal im Jahr durchzuflhren und darf nur
zwischen dem 01.08. - 31.10. stattfinden.

1.15 Zaune, Mauern und sonstige Grundstlickseinfriedungen dirfen ausschlieRlich auRerhalb
der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen errichtet werden.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1 Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 8 Grad auszufiihren.
Beide Dachflachen sind mit der gleichen Dachneigung auszufiihren. Geringere
Dachneigungen oder Flachdacher sind nur zulassig bei begrinten Dachern und tUber
untergeordneten Gebaudeteilen.

2.2 Fassaden sind in den Farben Grau oder Griin auszufihren, fliir Massivbauten ist auch die
Farbe Rot zulassig.

2.3 Die Dachflachen sind in den Farben Grau oder Anthrazit auszuflhren. Die Farbe Rot ist
zulassig, wenn die Dachneigung mindestens 22 Grad betragt. Wand- und Dachbaustoffe mit
Metall oder metallisch wirkenden Oberflachen sind unzulassig, wenn sie dauerhaft glanzen.

2.4 Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auenkante des
aufgehenden Mauerwerkes. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des
zugehdrigen Stralenabschnittes.

2.5 Zur Strafde hin sind Einfriedungen nur zuldssig, wenn sie durch Hecken zur
StraRenverkehrsflache hin begleitet werden. Die Hecken missen eine Hohe von mindestens 1
m haben. Der Zaun muss blickdurchlassig sein und ist in den Farben Schwarz, Grau oder
Grln zulassig.

2.6 Zulassig sind nur Werbeanlagen, die auf dort ansassige Firmen hinweisen. Zulassig sind
je Betrieb héchstens eine an der Fassade angebrachte und eine freistehende Werbeanlage.
Darlber hinaus sind bis zu drei Fahnen zulassig.

Werbeanlagen, die in die freie Landschaft einwirken, sind unzulassig. Freistehende
Werbeanlagen sind nur zulassig im Einfahrtsbereich oder in der Zone zwischen
Hauptgebaude und Zufahrt von der Stralkenverkehrsflache.

Werbeanlagen (mit Ausnahme von Fahnen) durfen die Traufe bzw. den Ortgang nicht
Uberragen. Freistehende Werbeanlagen (mit Ausnahme von Fahnen) dirfen eine Héhe von 4
m Uber Boden und eine maximale Werbeflache von 10 m? nicht Uberschreiten.

An der Fassade angebrachte Werbeanlagen dirfen eine H6he von 2 m nicht Uberschreiten,
ihre Lange darf in der Summe nicht mehr als 25 % der jeweiligen Fassadenlange betragen.

2.7 Selbstleuchtende Werbeanlagen sowie Leuchtwerbungen mit sich bewegendem oder
veranderlichem Licht sind unzulassig.

2.8 Leuchtanlagen dirfen die Verkehrsteilnehmer auf der Stralle nicht blenden sowie
Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigen.

2.9 Ordnungswidrig handelt, wer diesen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80
Abs. 3 und 5 NBauO).

HINWEISE

1. Durch diesen Bebauungsplan werden Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 32 A, Nr. 43
und Nr. 46 Uberplant und dessen Festsetzungen fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans aufgehoben.

2. Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. In diesem Fall ist die Baufeldraumung nur au3erhalb des
Brutzeitraumes von Végeln (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 30.
September) zulassig oder zu anderen Zeiten nach fachkundiger Kontrolle auf Nester und
wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen (Naheres siehe
Begriindung, Kapitel 8.4.6).

Darlber hinaus sind MaRnahmen flr die potenziell auf der Flache vorkommende Art
Moorfrosch zu ergreifen. Zur Vermeidung des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ist vor Beginn der Baumalinahme ein Absuchen nach adulten Tieren, Laich und
Larven und ggf. ein Einsammeln und Umsetzen erforderlich (Naheres s. Begriindung, Kapitel
8.4.4.4).

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Jork diesen Bebauungsplan
Nr. 52 ,Erweiterung Gewerbegebiet Ostfeld 2, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Jork,den .......ccoeeeennnnn
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jork hat in seiner Sitzung am 18.06.2014 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Erweiterung Gewerbegebiet Ostfeld 2“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand:
02.08.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nds.
Gesetzes uUber amtliches Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. S. 5).

Buxtehude, den ....................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von ELBBERG Stadt - Planung -
Gestaltung, Kruse - Schnetter - Rathje, StralRenbahnring 13, 20251 Hamburg.

Hamburg, den ....................

Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Jork hat in seiner Sitzung am 18.06.2015 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 07.03.2015
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom
17.03.2015 bis einschlief3lich 20.04.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Jork,den ......c...oeeeen.

Blrgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Jork hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2015 als Satzung gemal® § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Jork, den ........cccceees
Blrgermeister

6. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt
fur den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ...................
rechtsverbindlich geworden.

Jork,den ......cccoeeeennnn
Blrgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind gemaRl § 215 BauGB eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Jork,den .......ccoeeeennnnn
Blrgermeister
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Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Satzung der Gemeinde Jork
uber den Bebauungsplan Nr. 52
"Erweiterung Gewerbegebiet Ostfeld 2"

Mit ortlichen Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

KRUSE — SCHNETTER — RATHIE

QELBBERG

STADT — PLANUNG — GESTALTUNG

StraBenbahnring 13, 20251 Hamburg
Tel. 040 460955-60, Fax -70, mail@elbberg.de, www.elbberg.de




